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L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

LE

A BRIANCON (Hautes-Alpes), 11 Avenue du Général de Gaulle, au siége
de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Laurent AGUILAR, Notaire au sein d’un Office Notarial a
BRIANCON (Hautes-Alpes), 11 Avenue du Général de Gaulle,

A regu le présent acte contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

BAILLEUR

La Commune de LA GRAVE, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département des Hautes-Alpes, dont I'adresse est 4 LA GRAVE
(05320), Hotel de Ville, identifiée au SIREN sous le numéro 210 500 633.

PRENEUR

Madame Marine Edith Suzie CASTAGNA, Restauratrice, demeurant & LA
GRAVE (05320) Le Chazelet.

Née &8 GRENOBLE (38000), le 28 février 1970.

Veuve de Monsieur Pierre Olivier BEAL et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune de LA GRAVE est représentée a l'acte par Monsieur Jean-
Pierre SEVREZ, Monsieur le Maire de la Commune de LA GRAVE, spécialement
habilité en vertu d’'une délibération du conseil municipal en date du 11 avril 2014 dont
une copie demeure ci-annexee.

Le représentant de la Commune déclare que cette délibération n'a fait I'objet
d’aucun recours, ni contestation.

Le représentant de la Commune déclare que le bien objet des présentes fait
partie de son domaine privé communal et qu'il n’est pas affecté a I'usage du public ou
a une mission de service public.

- Madame Marine CASTAGNA, veuve de Monsieur Pierre Olivier BEAL, est
présente a l'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACIT

Préalablement au bail, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu'il n'existe aucune restriction a la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes de commerce du
PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a été
justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
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e Qu'il ala libre disposition des locaux loués.

e Quaucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité : .
Concernant le PRENEUR :

e Extrait d'acte de naissance.
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces pieces est annexé.

LESQUELS, préalablement au renouvellement de bail commercial régi par les
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont expose ce qui suit :

EXPOSE

Les locaux ci-aprés désignés ont fait l'objet d'un bail commercial établi aux
termes d'un acte sous seing privé en date a LA GRAVE du 7 novembre 2011,
enregistré au service des impdts de GAP le 18 novembre 2011, bordereau n°2011/1
407 case n°1, consenti par La Commune de LA GRAVE au profit de Monsieur et
Madame Pierre BEAL pour une durée ayant commence & courir le 1¢ janvier 2010,
pour se terminer le 31 décembre 2018.

En conséquence le présent bail viendra en renouvellement de celui-ci dont les
conditions seront annexées aux présentes.

Etant ici précisé que Monsieur Pierre BEAL est décédé & BRIANCON le 16
janvier 2017 laissant Madame Marine BEAL, son conjoint survivant, et ses deux
enfants, Mademoiselle Charlotte BEAL et Monsieur Marcellin BEAL.

Ceci exposé, le bailleur et le preneur conviennent de renouveler le bail ainsi
gu'il suit.

RENOUVELLEMENT DE BAIL

Désignation
A LA GRAVE (HAUTES-ALPES) 05320 Le Chazelet,

Une parcelle de terrain sur laquelle reposent quatre modules Algeco.
Figurant ainsi au cadastre !

Section N° | Lieudit Surface
C 30 |Les Plagnes 00 ha12a50ca

Total surface : 00 ha 12 a 50 ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.
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Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de neuf
années entiéres et consécutives qui commencera a courir le 1er janvier 2019 pour se
terminer le 31 décembre 2027.

Toutefois, le preneur a la faculté de donner congé a l'expiration d'une période
triennale, dans les formes et délai de l'article L. 145-9 du Code de commerce. :

Le bailleur a la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles
L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet
usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération
de restauration immobiliére et en cas de démolition de I'immeuble dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par une
décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges, garanties
et conditions annexées aux présentes que le bail originaire énoncé en I'exposé qui
orécede, S B 7
Et en outre sous celles suivantes issues de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014
et du décret n° 2014-1317 du 3 novembre 2014 :

- qu'en cas de cession, le preneur demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour les paiements du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail
et ce désormais pendant trois années a compter de la cession,

- qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35 du Code de
commerce que ne peuvent &tre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation

de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de metire en conformité avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées
au1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

- qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de l'article R 145-35 du Code
de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

-Les impéts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
limmeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciere et les taxes
additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et

redevances liés a l'usage du local ou de l'immeuble ou a un service dont le
locataire bénéficie directement ou indirectement.

-Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant I'objet du bail.

-Dans un ensemble immobilier, les charges, impéts, taxes, redevances et le
colit des travaux relatifs & des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impdts, taxes et
redevances et du col(t des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance des
locataires.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communique
au locataire au plus tard le 30 septembre de 'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, & sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impots, taxes et redevances imputés a celui-ci.
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LOYER

Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
hors taxe de HUIT MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS ET
QUATRE-VINGT-UN CENTIMES (8 894,81 EUR).

Ce loyer est payable par trimestre, le 17 janvier, le 1 avril, le 1" juin et le 1¢
octobre, en termes égaux de chacun.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.

Elle prend effet 2 compter de la date de la demande en.révision:.

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques——--— """

A cet effet, le réajustement, tant a la hausse qua la baisse, du loyer
s'effectuera, cor}tgrmément—-aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, to““us_-;l‘es trois ans.a la date anniversaire de la date de renouvellement, le
dernier indice connu & la date de lindexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celui du 3éme trimestre
de 'année 2018.

L’application de cette clause d'indexation se fera des la publication de l'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de reception.

Dans le cas ol il est rapporté la preuve d’'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire & des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté
au cours de l'année précédente.

Au cas ol cet indice cesserait d'étre publié, l'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit l'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal de grande instance, statuant en
matiére de référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de lindice de référence n'autorisera pas le
preneur & retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu’en cas de non-exécution par le preneur de 'un quelconque
de ses engagements ou en cas de non-paiement a son échéance de I'un quelcongue
des termes du loyer convenu, ou des charges et impots récupérables par le bailleur, le
présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un
commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au preneur de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le bailleur d'user du bénéfice de la présente
clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d'un mois
imparti au destinataire pour régulariser la situation.

En ce cas, la somme remise & titre de dépdt de garantie, le cas écheéant,
restera acquise au bailleur a titre d'indemnité, sans prejudice de tous dommages et
intéréts.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, apres résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
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Président du Tribunal de grande instance du lieu de I'exploitation, exécutoire par
provision nonobstant appel.

De plus, le preneur encourrait une astreinte de cent cinquante euros (150,00
eur) par jour de retard. Il serait, en outre, débiteur d’'une indemnité d’occupation
établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location
majoré de cinquante pour cent.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail constitueront pour tous les ayants
causes et pour toutes les personnes tenues au paiement et a I'exécution une charge
solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du preneur avant la fin du présent
bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, et pour
'exécution prescrite par l'article 877 du Code civil le colt des significations sera
supporté par ceux a qui elles seront faites.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la

suite ou la conséquence, y cgmmwﬁ' coiit de la copie exécutoire & remetire au

bailleur seront supportés parﬁlé'preneur ui s'y oblige.

Le preneur ou ses ayi roit devront, en outre, rembourser au bailleur les
frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des infractions du
fait du preneur aux clauses et conditions des présentes, §'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siége.

- Le preneur en son domicile.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré depuis moins de six mois fondé sur
les informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont joints :

e |a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de type 3.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de banne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informations
connues de I'une dont I'importance est déterminante pour le consentement de ['autre
ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refliéte I'équilibre voulu par chacune
d'elles.
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LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

ENREGISTREMENT

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de VINGT-CINQ EUROS
(25,00 EUR).

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, ete.),

e les Offices notariaux participant a l'acte,
o les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles 4 titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une Iégislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de 'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des donnees désigné par I'Office a
'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexees a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.
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